| GAFISA E ODEBRECHT
| ENCONTRARAMNO |
MODELO INDUSTRIAL |
DE CONSTRUCAO A
SOLUCAO PARA OFERECER =) ¢
IMOVEIS DE BAIXA
RENDA AO MERCADO

ROBERTA NAMOUR .

L5/ 05
n

1 Fébrica

7 CASAS

—

AAIRROS PLANEJADOS: o empreendimento localizado em Cotia, na Grande Sdo Paulo, tem 2,3 mil unidades. Jd o
condominio construido em Camacari, na Bahia, soma 6,5 mil imoveis
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( ﬁuve hoje um dﬂema entre o
. custo e a demanda. Com um
déﬁmt habitacional de 1,5 milhao
de moradias, as familias de baixa
renda, entre 4 e 10 saldrios mini-
mos, se torna-

Novo. A proposta da nova empre-
sa é construir bairros planejados
de, no minimo, mil unidades, com
casas e apartamentog no valor de
R$ 60 mil a R$ 95 mil.

Baseado no modelo de habitacao

berto Senna, diretor presidente da
Bairro Novo. Para se ter uma
idéia, e em um edificio comum de
16 andares, com 64 unidades, existe
uma demanda de 384 portas, nos
empreendimentos da Bairro Novo
sio necessarias

ram um piblico
cada vez mais
promissor. O
problema, po-
rém, estd em
conseguir ofere-
cer imdveis con-
dizentes a reali-
dade financeira desse segmento.
A Gafisa e a Odebrecht Empreen-
dimentos Imobilidrios procuraram
dar uma resposta a essa equacéo.
Para isso, eriaram em 2007 uma
joint venture chamada Bairro

Roberto Senna, diretor da
“A idéia é dar
dignidade as casas populares”

Bairro Novo:

do México, onde sdo construidas
mais de 700 mil moradias por ano,

o segredo da empresa estd na larga

escala. “O custo com a compra de
materiais é reduzido em funcéo da
grande quantidade”, explica Ro-

ao menos seis mil
portas. Tanto a
compra como o
método produtivo
segue um modelo
industrial. Na
construcdo, a em-
presa encontrou
um jeito de diminuir a quantidade
de materiais e de méo-de-obra. A
obra é feita através de moldes, com
placas de aluminio. Basta jogar o
conereto para construir as paredes.
Cada molde ja tem a previsdo para
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a parte elétrica e hidrdulica, redu-
zindo custo e tempo de construcéo.
Todas as unidades seguem um pa-
drdo, com preparacio para telefo-
ne, antena, TV a cabo e internet.
Com uma construgao simples e in-
dustrial, a empresa chega a levan-
tar sels casas em trés dias. A titu-
lo de comparacdo, uma casa con-
vencional de trés dormitorios leva
em média 120

Negocios
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consegue isso, hoje em dia, em lo-
cais mais afastados do centra”,
acrescenta Senna. Os primeiros
empreendimentos da empresa es-
téo localizados em Cotia, na
Grande Sao Paulo, e em Camacari,
na Bahia. Através desse modelo,
Senna afirma que a empresa conse-
gue atingir uma reducio de até
15% no custo da obra, em relacao a

dias para ser

A ARRANCADA DO CREDITO IMOBILIARIO
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dgua e esgoto, coleta de lixo, drea
comercial, escolas e ereches, e
dreas de lazer. “Voeé compra um
apartamento e ganha um clube. E o
grande chamariz, que nio resulta
em aumento de preco pelo volume
monstruoso de unidades”, expliea
Luiz Graca, vice-presidente da con-
sultoria imobilidria Binswanger.
Para Senna, a idéia € dar dignidade
as casas popula-
res. “Os condo-

construida.
Nesse siste-
ma, no entanto,
néo é possivel a
customizacao de
unidades. Toda e

BB R

em R$ bilhoes

minios seguem
uma linguagem
neoclassica, com
preocupacio
com o desenvol-
vimento susten-

I

qualquer mudan- ] tavel e projeto
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¢a, inclusive de i de urbanismo de
pintura, deve i alto padrio”,

a -
passar pela . acrescenta. As
aprovacao de i opgdes de planta
uma associagao i vao desde apar-
de moradores, 4 tamentos de 43

responsavel pela MY 2005
manutencgio dos

bairros planejados. No ato da cons-
trucdo, uma possivel ampliacéo
posterior ja é planejada. Cada mo-
rador recebe um projeto pré-apro-
vado de anexo, com quarto e ba-
nheiro. Outro item fundamental é o
custo do terreno. “E imprescindi-
vel encontrar condi¢ées que permi-
tam baratear o custo. E vocé s6
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construc¢ao convencional.

Mas nem sempre as periferias
est@o prontas para abrigar um em-
preendimento de tal porte. Para
isso, a Bairro Novo tem outra solu-
cao: providenciar a infra-estrutura
necessdria. Todos os empreendi-
mentos sdo entregues com segu-
ranca, iluminacio publica, redes de

i 2007
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metros quadra-
dos a casas de
trés dormitoérios, com 67 metros
quadrados. O comprador pode fi-
nanciar até 90% do imével e o pa-
gamento minimo de 10% do valor
do imével pode ser feito até a en-
trega das chaves. O prazo para pa-
gar é de até 25 anos. Até o final do
ano, a empresa espera lancar

mais 15 mil unidades pelo Brasil.

63




